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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

1, PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018r O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych(Dz.U. 2018poz. 1496).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-

kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Ustawa o transporcie kolejowym

Rozp Min. Infrastruktury z dn.07-08-2008 , Dz.U. 2008 nr 153p0z.955

5. Wytyczne urbanistyczne Urzedu Miasta Bolestawiec

B ow

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
2.1. Dane ogdlne

Przedmiotem opracowania jest realizacja osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego pole-
gajaca na:
- budowie 8 budynkéw wielorodzinnych 5-kondygnacyjnych
- przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania i remoncie istniejgcego, zabytkowego budyn-
ku biurowo-mieszkalnego z przeznaczeniem na funkcje ustugowo-mieszkalna
Realizacja inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie na terenie poprodukcyjnym, na zasadach
Ustawy z dnia 5 lipca 2018r O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych(Dz.U. 2018poz. 1496, tekst ujednolicony
-Dz.U. 2021 r. poz. 1538).

Teren objety inwestycjg zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego posiada funkcje przemystowg oznaczong w MPZP jako B-P2.

Zgodnie z przytoczong ustawa inwestycja mieszkaniowa realizowana ma byé na terenie po-
przemysfowym, na ktérym funkcje produkcyjne obecnie nie s3 realizowane — brak konieczno-
5ci spelniania ustalen MPZP oraz do Studium do tego planu.

3. STAN ISTNIEJACY
Dziatki nr 128/4, 128/8, 128/9, 128/10, na ktérych ma by¢ zrealizowana inwestycja znajduja
sie przy ul. Modtowej , obok centrum miasta Bolestawiec — po jego péinocnej stronie. Po-

wierzchnia terenu inwestycji : 3,226ha zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw

Dziatki przeznaczone pod inwestycje przylegaja:

- od strony pofudniowe] - do magistralnej linii kolejowe] Wroctaw — Zgorzelec - Drezno, ktéra
oddziela go od centrum miasta.

- od strony pétnocnej do bocznicy kolejowej PKN ,,ORLEN” i obwodnicy drogowej;

- od strony zachodniej — do innego terenu przemystowego;

- od strony wschodniej — do ul. Modtowe] stanowigce]j potaczenie komunikacyjne z miastem

Teren objety inwestycja, posiadajacy w MPZP miasta Bolestawiec funkcje przemystows, ozna-

czone na planie symbolem B-P2, s3 terenem po bylym zaktadzie przerdbczym kamienia bu-

dowlanego bedacego aktualnie w stanie likwidacji - brak produkcji. Teren zabudowany jest

budynkami przemystowymi, parterowymi oraz zabytkowym budynkiem biurowym o wysoko$ci

2,3 kondygnacje. Pomiedzy budynkami znajdujg sie suwnice nieuzywane ze wzgledu na zty

stan techniczny. Na terenie znajduja sie duze ilosci kamienia budowlanego przeznaczone do

wywiezienia. Ogrodzenie istniejgce: na granicy z bocznicg kolejowa PKN ,,ORLEN” - mur z ka-

mienia fupanego wysokosci ok. 2,0m do pozostawienia, od ulicy Modtowe] — kamienny mur

azurowy i w formie balustrady kamiennej, od terenu PKP - ogrodzenie betonowe, prefabryko-

wane typu przemysiowego. W obrebie dziatek wystepuja starodrzewy : deby, lipy, jesiony,



przeznaczone w duzej czesci do zachowania. Dziatki posiadajg uzbrojenie w wode , kanalizacje
, energie elektryczna.

1. Teren inwestycji




4. Starodrzewy na terenie inwestycji

5. Widok terenu inwestycji od strony toréw kolejowych

4.PRACE PRZYGOTOWAWCZE

W celu przygotowania terenu pod zamierzong zmiane jego funkcji niezbedne sg nastepujgce
prace przygotowawcze:

- wyburzenie wszystkich budynkéw poprodukeyjnych o tacznej kubaturze 29427m?

- demontaz suwnicy bramowej dt.110m i na stupach dt.220m wraz z konstrukcjg nosng : szyny,
stupy belki podsuwnicowe

- usuniecie pozostawionego kamienia budowlanego

- demontaz utwardzer betonowych wchodzacych w obrys projektowanych budynkdw

- czedciowe rozplantowanie terenu pofaczone z zasypaniem istniejgcego obnizenia w czesci

poinocno-zachodniej
- usuniecie zieleni wysokiej kolidujgcej z projektowanym zagospodarowaniem terenu
UWAGA: NA TERENIE INWESTYCJI NIE MA OBIEKTOW KRYTYCH PLYTAMI| AZBESTOWYMI

5.KONCEPCIA ZABUDOWY

5.1. Parametry wyjsciowe
Parametrami wyjsciowymi do rozplanowania projektowanych budynkéw byty :
1. Ksztattiusytuowanie dziatek, na kiérych planowana jest inwestycja
Sasiedztwo terenu kolejowego od pétnocy i potudnia
Warunki skomunikowania sie z przylegta ulicg Modtowg
Przepisy warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Przepisy przeciwpozarowe
Warunki nastonecznienia pomieszczert mieszkalnych
Konieczno$¢ zachowania do renowacji zabytkowego budynku biurowego
Maksymalne zachowanie istniejgcego starodrzewu
Ustawa z dnia 5 lipca 2018r O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych
10.Zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce /1 mieszkanie
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11. Prawo budowlane
12.Rozporzadzenie ministra w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

5.2. Struktura urbanistyczno-architektoniczna
5.2.1. Budynki nowoprojektowane
Zaprojektowano zespdt 8 nowych budynkdw o wysokosci 5 kondygnacji ukierunkowanych
zgodnie z ksztattem dziatek objetych inwestycjg, w kierunku potudnie-pétnoc, z lekkim nachy-
leniem w kierunku potudniowym. Budynki w technologii tradycyjnej, mieszane;j :
5.2.1) $ciany kondygnacji podziemne] — betonowe i zelbetowe; zewnetrzne - ocieplane
5.2.2) 4ciany kondygnacji naziemnych- z bloczkéw silikatowych lub pustakéw ceramicznych
z warstwa izolacji termicznej
5.2.3) stropy —zelbetowo-ceramiczne
5.2.4) stropodachy ptaskie, wentylowane.
5.2.5) stolarka okienna i drzwiowa ~ z PCW. Od strony terendw kolejowych — o podwyzszo-
nej izolacyjnosci akustycznej
Pod wszystkimi nowoprojektowanymi budynkami zaprojektowano garaze podziemne wy-
chodzace réwniez poza obrys budynkéw. Uzupetnieniem parkingéw podziemnych sa miej-
sca postojowe przy ulicach wewnetrznych. Wykaz garazy wg.p.11.6
Zaprojektowano 2 typy budynkéw :
1 -—klatkowce oznaczone na planie symbolem B,C,D,E,F — patrz rys. 1
2 —korytarzowce oznaczone na planie symbolem G.H.| — patrz rys.1

5.2.2. Budynek zabytkowy (A) przeznaczony do przebudowy wewngtrznej, remontu i
zmiany sposobu uzytkowania

Budynek oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu jako ,,A” , jako budynek zabytkowy

~ istniejacy o wysokosci 2 i 3 kondygnacji jest aktualnie uzytkowany i w najblizszych latach nie

podlega przebudowie , a okresla sie jedynie jego program uzytkowy w strukturze osiedla. Bu-

dynek wpisany jest do Gminnego Rejestru Zabytkéw miasta Bolestawiec a przebudowa i re-

nowacja budynku stanowig ostatni element realizacji osiedla za 7-8 lat.

Szczegdtowy opis zmian—p.9

5.2.3. Pozostale elementy zagospodarowania

W centrum osiedla zaprojektowano plac zabaw i odpoczynku z wykorzystaniem istniejacego
starodrzewu, ktéry zachowano réwniez w innych czeéciach osiedla.

Wysokosé i ksztatt zabudowy nawigzuje do istniejgcych budynkéw w centrum miasta i niedale-
kiego osiedla mieszkaniowego wzdtuz ulic Jana Pawta |l i Bolestawa Chrobrego

5.3. Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy.

Potudnikowe ustawienie budynkéw na dziatce wynika z:

— ksztattu dziatki

— koniecznodcia ograniczenia uciazliwosci terendw kolejowych. Uderzenia fal akustycznych
wynikajacych z ruchu kolejowego bedzie rozhbijato sie o Sciany szczytowe projektowanych bu-
dynkow.

Na etapie projektu budowlanego zostang wprowadzone wnioski z wykonanej analizy akustycz-
nej i drgan od przylegtych terendw komunikacyjnych.



Odlegtosci miedzy budynkami wyznaczaty przepisy przeciwpozarowe oraz koniecznos$é zapew-
nienia nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych. ,

Strukture urbanistyczno-architektoniczng zaprojektowanego zespotu wyjasnia wykonana wi-
zualizacja przedstawiajaca zespdt z lotu ptaka i z poziomu cztowieka.

5.4. Uzbrojenie terenu — przebieg gléwnych elementéw

Projektowana zabudowa wymaga zaprojektowania nowych sieci osiedlowych:

-wodociggowe]j

- kanalizacyjnej

- elektroenergetycznej

- gazowej

- medialnych: telefonicznej , telewizji, internetowe;j

Gféwne elementy sieci osiedlowej przebiegac beda wzdtuz projektowanych ulic , co ilustruje

koncepcja sieci wod-kan —str.18

istniejace sieci — do likwidacji
- dostawy wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych dostarczane beda przez Przedsiebior-
stwo Wodociggow i Kanalizacji w Bolestawcu.

- odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i wody deszczowej po podczyszczeniu w separatorach z
projektowanych garazy podziemnych i parkingdw (tereny pétutwardzone) — do kanalizacji miej-
skiej. Odprowadzenie wody deszczowej z terendw pétutwardzonych - na tereny zielone

- parkingi i drogi wewnetrzne o nawierzchni pétutwardzonej — kostka betonowa na podbudowie z
piasku i cementu .

Powierzchnia terenéw utwardzonych : 8420 m’~ cate osiedle

Wode deszczowg z dachéw budynkéw ( pow. 8185m’ — cate osiedle) gromadzona bedzie w zbior-
nikach retencyjnych w celu jej wykorzystania do celéw porzadkowych i utrzymania zieleni.

Bilans wody do celdw bytowych i sciekdw sanitarnych w zatgczeniach

Zapewnienie zasilania w wode i odbior sciekdw uzyskano dla cate] inwestycji — patrz — zatgczniki.
Warunki na zasilanie dla poszczegdlnych budynkéw — w zatgczeniu.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Sieci osiedlowe nalezy wykonac¢ z miejsc wpiecia podanych przez dysponentéw sieci miejskich.
Zaprojektowano sie¢ osiedlowg wod-kan, ktérg potaczono z sieciami miejskimi zgodnie z otrzy-
manym zapewnieniem przez PWiK w Bolestawcu z dn. 08-09-2021 L.dz.1864/TT/2021.
W zatgczeniu - bilans wody i Sciekdw
Przytgcza elektroenergetyczne, medialne igazowe zostana zaprojektowane i wykonane przez
dysponentéw mediéw i sieci na podstawie wydanych przez siebie warunkéw — w zataczeniu

Ogrzewanie budynkéw i ciepta woda uzytkowa ~ z kottowni gazowych zaprojektowanych na da-

chach budynkéw mieszkalnych; bilans zapotrzebowania gazu i zapewnienie dostawy gazu — w
zatgczeniu.

5.5.Komunikacja — uklad drég wewnetrznych i publicznych

Projektowane osiedle potgczono z przylegta ul. Modtows szer. 6,0m - gtéwnym wjazdem w miej-
scu istniejgcego w czesci srodkowe] dziatki oraz dodatkowymi w czesci pétnocnej i potudniowe;.
Wijazdy spetniaja parametry drég pozarowych. Parametry te spetniaja wszystkie drogi wewnetrz-
ne przy budynkach — odlegto$¢ drég od czesci chronionej budynku — min. 5,0m. Przy drogach we-
wnetrznych, w odlegiodci od budynkéw nie mniejszej niz 10,0m, zaprojektowano parkingi tere-
nowe o wielkoSci nie przekraczajgcej 60 stanowisk,. Z drég prowadzg zjazdy do garazy podziem-



nych szer.5,50m przy scianach szczytowych budynkéw. W garazach podziemnych przewidziano
stanowiska szybkiego tadowania dla samochoddw elektrycznych. ,

Woszystkie nawierzchnie komunikacyjne - z kostki betonowej na podbudowie przenoszacej wyma-
gane obcigzenia.

6. ETAPY REALIZAC) PROPONOWANE) ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja realizowana bedzie etapami . W zwigzku z tym jej realizacje podzielono na 6 zadan:
Zadanie 1 : budynek | z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu- drogi dojazdo-
we, parkingi terenowe, zielen. llos¢ mieszkan: 110; ilo$¢ miejsc postojowych: 110, w tym : pod-
ziemnych: 50, naziemnych: 60

Realizacja: rok 2023/2024

Zadanie 2 : budynki C, D, z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu- drogi dojaz-
dowe, parkingi terenowe, zielen. llo$¢ mieszkan: 120; ilo$¢ miejsc postojowych: 141, w tym :
podziemnych: 103, naziemnych: 38(nadwyzka + 21)

Realizacja lata 2023-2025

Zadanie 3 : budynek H, z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu

llos¢ mieszkan: 80; ilos¢ miejsc postojowych: 88, w tym: podziemnych: 37, naziemnych: 51
(nadwyika —+8)

Realizacja : rok 2026

Zadanie 4 :
budynki G, F z parkingami podziemnymii zagospodarowaniem terenu.
llos¢ mieszkan: 110; ilos¢ miejsc postojowych: 119, w tym : podziemnych: 62, naziemnych: 57
{nadwyzka + 9)
Realizacja: lata 2027 -2028

Zadanie 5 :

budynek E z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu.

lloé¢ mieszkar: 60; iloé¢ miejsc postojowych: 70, w tym : podziemnych: 70, naziemnych: O (
nadwyzka +10)

Realizacja: lata 2029/2030

Zadanie 6 :

budynek B z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu.

budynek A - przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania i remont $cian zewnetrznych zabytko-
wego budynku A. W zwigzku z petng funkcjonalnodcig budynku , bedzie on stanowit zaplecze so-
cjalne i biurowe budowy przy realizacji zadan 1-5.

llos¢ mieszkan: 49; ilos¢ miejsc postojowych: 54, w tym : podziemnych: 28, naziemnych: 26

{ nadwyzka +5- 4 miejsca dla lokali ustugowych)

Realizacja lata 2030 -2031

Zrealizowanie kazdego zadania umozliwi jego uzytkowanie , niezaleinie od dalszej kontynuacji
przedsiewziecia.



7. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJi Z TERENAMI OTACZAJACYMI
Powigzanie przestrzenne z innymi, wspotczesnymi terenami mieszkaniowymi zrealizowano po-
przez:

- liczbe kondygnacji nie przekraczajaca 5 — taka wystepuje w srddmiesciu w promieniu  500m

- rozwigzania materiatowe — zastosowanie materiatéw naturalnych — $ciany, tynki, podmuréwki

- pfaskie stropodachy

- uktad ulicowy zabudowy

Powiazanie z infrastrukturg miejskg zapewniono poprzez (rys. 7):

- nie przekraczanie odlegiosci 1000m od najblizszego przystanku komunikacji publicznej( stacja

PKP, komunikacja miejska)

- nie przekraczanie odlegtosci 3000m od najblizszej szkoty i terenéw wypoczynkowych

- powigzanie ulic wewnetrznych z komunikacja miejska poprzez zjazdy na ulice Modtowa
Inwestycja nie jest powigzana z przestrzennie z terenami otaczajacymi z uwagi na ich
zupetnie inne funkcje (teren PKP, betoniarnia, obwodnica miejska) nie zwigzane z funk-
¢jg mieszkalng za wyjatkiem ul. Modtowej, z ktérg jest bezposrednio skomunikowana.

8. PRACE BUDOWLANE W SASIEDZTWIE TERENOW KOLEJOWYCH

8.1.PRACE BUDOWLANE W SASIEDZTWIE TERENOW KOLEJOWYCH

8.1.1. Zagospodarowanie terenu

Wszystkie budynki zaprojektowano w odleglosci wiekszej niz 20,0m od granicy terendw

kolejowych. ‘

W pasie 0-20m od granicy terendw kolejowych zaprojektowano w kolejnosci :

- trawniki szer.6,0m z mozliwoscig montazu ekrandw akustycznych w przypadku koniecz-
nosci w odlegtosci min. 5,0m od granicy;

- parkingi szer.5,0m;

- drogi wewnetrzne, zjazdy do szer.6,0m;

8.1.2. Roboty budowlane
Dla wykonania powyiszego zagospodarowania przewiduje sie wykonanie nastepujgcych
prac budowlanych :
1. Prace wyburzeniowe:
- wyburzenie istniejgcego, parterowego budynku magazynowego przy granicy z
dziatkg kolejowa nr 127/7 z pozostawieniem muru na granicy dziatek. Prace wyko-

nywac wylgcznie w obrebie terenu inwestycji.
2. Roboty ziemne:
~ wykonanie rowéw pod sieci mediédw do gt. 1,8m w adlegtosci min. 12m od grani-

cy z terenem kolejowym, ich zasypanie po utozeniu sieci instalacyjnych

- wyréwnanie terenu zgodnie z projektem

- wykonanie podbudowy pod projektowane parkingi i drogi wewnetrzne
3. Roboty drogowe:

- wykonanie drég, zjazddw do garazy, chodnikéw pieszych i parkingow

8.2.Analiza zgodnosci inwestycji w kontek$cie wymagan ustawy z dnia 28-03-2003r o
transporcie kolejowym
Art. 53.




1. Usytuowanie budowli, budynkdw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sg-
siedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mieé miejsce w odle-
glosci niezakiocajqcej ich eksploatacji, dziatania urzqdzen zwiqzanych z prowadzeniem ruchu kole-
jowego, a takie niepowodujgeej zagroZenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego. -

2. Budowle i budynki mogq byc usytuowane w odlegfosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m,- warunek
spetniony - projektowane budynki zlokalizowano w odleglosci od 22,60 do 20,50m od
granicy obszaru kolejowego oraz od 26,5 do 32,0m od osi skrajnego toru kolejowego

3. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dia budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spo-
tecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mfodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zacho-
wania norm dopuszczalnego hatasu w Srodowisku, okresfonych w odrebnych przepisach.

- na potrzeby planowanej inwestycji, na etapie projektu budowlanego zostanie wyko-
nany operat akustyczny oraz analiza drgan (uwzgledniajace sygnat Rpl emitowany w
postaci diugiego tonu gwizdawka lub syreng lokomotywy tzw. sygnat Bacznosé) w celu
okredlenia ewentualnych zabezpieczern akustycznych zabezpieczajacych tereny miesz-
kaniowe przed nadmiernym poziomem hatasu.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw
przeciwpozarowych Na podstawie art. 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z péin. Zm.):

§ 3. Drzewa i krzewy, elementy ochrony akustyczne] oraz zastony odsniezne w sasiedziwie prze-
jazdéw i przejs¢ kolejowych powinny by¢ usytuowane w odlegloéci zapewniajgcej warunki wi-
docznosci przejazdow i przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie.

-warunek spefniony ~ nie projektuje sie nasadzeri drzew ani krzewoéw

§ 4.

1. Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do robét ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remon-
tem i modernizacja linii kolejowe].

- warunek spetniony - roboty ziemne nie beda wykonywane w odlegtoici mniejszej niz
4m od granicy obszaru kolejowego.

3. Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego po-
winno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury.

- w odlegtosci od 4 do 20m od granicy obszaru kolejowego przewiduje sie roboty bu-
dowlane polegajace na:

- budowa parkingow (6,0m od obszaru kolejowego)

- budowa ulic i wjazdéw do garazy (11,00m i 16,0m od obszaru kolejowego)

- budowa chodnikéw pieszych (16,0m od obszaru kolejowego)

Jak wykazano - projektowana inwestycja spetnia wymaganie postawione w

- ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym ;

- rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw, elemen-
téw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozaro-
wych



9. ZABYTKOWY BUDYNEK POADMINISTRACYINY ( BUD. ,A”}) — KONCEPCIA PRZEBU-

p

DOWY, ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

UWAGA:

Renowacja obiektu przewidziana jest za 7-8 lat. (lata 2030-31). Szczegétowy zakres prac re-

stauratorskich elewacji bedzie okreslony na etapie projektu budowlanego po uzyskaniu da-

nych z opracowywanego aktualnie programu prac konserwatorskich przez konserwatora o

specjalizacji konserwacja elementéw i detali architektonicznych.

1. Projekt budowlany zostanie przediozony do uzgodnienia Urzedowi Ochrony Zabytkéw w
Jeleniej Gdrze

2. Prace restauratorskie elewacji nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatora dziet sztuki.

3. Prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego archeologa z uwagi na polozenie
terenu w strefie obserwacji archeologicznych.

Podstawy opracowania

- inwentaryzacja budowlana
- wytyczne konserwatorskie

Opis stanu istniejacego

Zabytkowy budynek po administracyjny jest obiektem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
miasta Bolestawiec. Jego powstanie datuje sig na ostatnig éwieré XIX wieku. Od poczatku petnit
funkcje biurowa.

Obiekt sktada sie z dwoch bryt :

- nizszej od strony potudniowej: o dwéch kondygnacjach naziemnych

- wyiszej od strony pétnocnej - o trzech kondygnacjach naziemnych nad wysokim podpiwnicze-
niem

Obie czesci kryte ptaskim dachem na réinych poziomach.

Czesc nizsza posiada walory historyczne ze wzgledu na cenne dekoracje tynkarskie (sgraffito) o
motywach roslinnych i geometrycznych na elewacjach frontowej i szczytowe;.

Czes¢ wyisza — tynk tylko na czesci podpiwniczonej i parterze, powyze] cegla malowana

Do budynku dobudowana hala produkcyjna przeznaczona do wyburzenia

Stan ogdlny scian zewnetrznych: tynkéw i elementdw wystroju — dostateczny.

Charakterystyka elementéw budowlanych

1 Fundamenty — kamienne
2 Sciany — z cegly petnej, czeiciowo- kamienne
3. Stropy i konstrukcja dachéw — drewniane
4 Dachy — pokrycie papa bitumiczng na deskach
5. Tynki zewnetrzne:
- czesci nizszej o roznej strukturze — wapienne na pietrze - nakrapiane
- cementowo-wapienne na parterze — wyciskane
- czedci wyisze] - cementowo-wapienne na parterze — nakrapiane bez elementéw sztukaterii
Tynki w ztym stanie technicznym — do wymiany

6. Stolarka okienna i drzwiowa — nowa - 90% - z PCW, stara- 10% - drewniana , zniszezona
Okna i drzwi czesci nizszej obramione elementami z piaskowca



2. Widok Sciany szczytowej

3. Fragment elewac]ji czotowe]
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4. Przebudowa obiekiu

Aktualnie budynek jest uzytkowany jako biurowo-socjalno- mieszkalny.
W najblizszych latach — do czasu przebudowy w latach 2030-31, zgodnie z harmonogramem realiza-
cji osiedla - obiekt bedzie uzytkowany bedzie bez zmian.
Przed rozpoczeciem przebudowy i restauracji $cian obiektu , zgodnie wytycznymi konserwatorskimi
i opracowanym wczeéniej programem prac konserwatorskich , Inwestor wystapi o uzgodnienie pro-
jektu do Urzedu Ochrony Zabytkéw w leleniej Gérze.
Przystosowanie budynku do nowych funkeji wynikajacych z potrzeb osiedla mieszkaniowego, projek-
tuje sie w sposdb nastepujacy:
- przebudowe pomieszczer wedtug p. 4.1 i zatgczonych rzutéw kondygnacji
- restauracja elewacji zgodnie z zakresem robdét wedtug p.4.2

4.1. Przebudowa wnetrz
Przebudowa pomieszczen zachowuje istniejgcg funkcje budynku , tj. ustugowo-mieszkalna.
W celu dostosowania izolacyjnosci przegréd zewnetrznych do wymagar wspétczesnych, na etapie
projektu budowlanego wykonac projekt ocieplenia $cian od wewnatrz wedtug ktéregos z systeméw
dostepnych na rynku, np. ,Skamowall” z Trzebini.

4.1.1.Czgs¢ niZsza - parter . Istniejgce zaplecze sanitarno-szatniowe oraz pomieszczenia sprzedaiy
produktdw zaktadu zmienia sie na:

- sklep spozyweczy artykutéw podstawowych z zapleczem — 102,74m?

- biuro administracji osiedlowej — 48,6m?

- lokal gastronomiczny — bar kawowy z wykorzystaniem piwnicy jako sali konsumpcyjnej— 60,86m”

Razem ustugi : 212,2m?

4,1.2.Czesc nizsza - | pietro
Istniejgce, 4 mieszkania stuzbowe pozostawia sie bez zmian

4.1.3. Czes€ wyisza .
W czesci wyzszej istniejace biura przeksztatca sie na mieszkania wedtug rysunkéw:
- wysoki parter: przestrzatowe mieszkanie 4-pokojowe
- wyzsze kondygnacje — 4 mieszkania 2-pokojowe

4.2. Restauracja elewacji

Restauracja elewacji zostanie wykonana na podstawie wytycznych konserwatorskich z dnia 05-
07-2021 znak: JG/N.5183.2021.1E, wedtug programu prac konserwatorskich wykonanego przez
konserwatora elementéw architektonicznych.

Szczegdtowy zakres robét renowacyjnych elewacji:

- odnowienie tynkéw i dekoracji sgraffito

- wymiana zniszczonej stolarki okiennej

- renowacja kamiennych obramieri otworéw drzwiowych i okiennych

-zostanie okresdlony i uzgodniony z Urzedem Ochrony Zabytkéw w Jeleniej Gérze na etapie pro-
jektu budowlanego .



10. ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJl Z WARUNKAMI USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018R O
ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACIHI INWESTYCII MIESZKANIO-
WYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

10.1. Zgodno#< z art.3 — realizacja dziatalnosci handlowej i ustugowej

Dziatalnos¢ handlowa i ustugowa prowadzona bedzie w wyodrebnione] czesci zabytkowego
budynku mieszkalno-stugowego . Powierzchnia czesci ustugowo-handlowej = 212,2m’<

20% x 28900m? = 5780m°

10.2. Zgodnos¢ z art.4 — Inwestycja mieszkaniowa nie jest realizowana na tym samym obszarze
co inwestycje objete punktami 1-13

10.2. Zgodnos$< z art.5.1 — nie dotyczy — teren inwestycji nie podlega ochronie
10.3. Zgodnosc z art.6 —wedtug p.5, 6 opisu technicznego

10.4. Zgodnosé z art.7:

Art.7.7. Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan jest réwna maksymalnej. W koncepcji
okredlono granice terenu objetego inwestycja

Art.7.7.2. Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan jest réwna maksymalnej. Maksymalna
powierzchnia uzytkowa = 28900

Art.7.7.3. Minimalna iloé¢ mieszkan jest réwna maksymainej.
Maksymalna liczba mieszkan = 529

Art.7.7.4. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ ustugows i handlowa - wedtug p.8

Art.7.7.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu.

Z uwagi catkowitg na zmiane dotychczasowe]j funkcji terenu ( funkcja przemystowa)
ulegajg zmianie wszystkie dotychczasowe funkcje — budynki, drogi, place , uzbroje-
nie), wymagajgce wykonania prac usuwajacych dotychczasowe zagospodarowanie
terenu — patrz- p.4 opisu

Art.7.7.6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu — wg. 5.4 opisu
Art.7.7.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca:
a) Zapotrzebowanie w media, odprowadzenie $ciekéw — wedtug p.5.3
b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy -
wedtug p.5 oraz rysunkow
¢) Charakterystyka parametréw technicznych— wediug p.5.2
Zestawienie powierzchni i kubatury —wg. 12.
Dane charakteryzujgce jej wptyw na érodowisko — wedtug osobnego opraco-
wania - karty informacyjnej przedsiewziecia
Art.7.7.8. Wskazanie nieruchomosci, na ktdrych ma byé zrealizowana inwestycja: dziatki nr
128/4,128/9, 128/9, 128/10 — patrz p.2 opisu i karta tytutowa opracowania.
Numer ksiegi wieczyste] dla terenu inwestycji: Bolestawiec KW JG1B/00015073/0
Art.7.7.9. Wskazanie nieruchomodci, na ktérych planowana inwestycja ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35ust.1 — nie wystepujg
Art.7.7.10. Wskazanie nieruchomodci o ktérych mowa w art.38 ust.1, { drogi publiczne , ob-
szary kolejowe, wody $rédlgdowe) przez ktére planowane jest przeprowadzenie
uzbrojenia terenu zwigzanego z inwestycja mieszkaniowa — dziatki drogowe 109/2
- ul. Modfowa, 108 - ul.Cieszkowskiego. Wykonanie i uzgodnienia przejscia
przez w/w nieruchomoéci iez3 po stronie dysponentow mediow i sieci.
Art.7.7.11. Wskazanie w jakim stopniu inwestycja nie uwzglednia ustalert MPZP — nie



uwzglednia sie ustalen zgodnie z art.5 ust.3 ustawy — inwestycja na terenach
poprzemystowych — bylych terenach produkcyjnych za wyjatkiem zachowania i
renowacji budynku zabytkowego co wynika z przepiséw odrebnych.

Art.7.7.12, Wskazanie w jakim stopniu inwestycja nie uwzglednia ustaled studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — nie uwzglednia
sie ustalert studium zgodnie z art.5 ust.4 — inwestycja na terenach poprzemy-
stowych

Art.7.7.13. Inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3

Art.7.8. p. 2. Oswiadczenie Inwestora — w zatacznikach

Art.7.8. p. 3. Inwestycja nie wymaga uzgodnienia — nie lezy na obszarze kolejowym

Art.7.8.p.4. Inwestycja nie wymaga uzgodnienia — nie lezy na obszarze portowym ani przy-

stani

Art.7.8. p. 5. Uzyskano ostateczng decyzje érodowiskowg w UM Bolestawiec — zat. 12a, 12b

do wniosku o uzyskanie decyzji o lokalizacji inwestycji

11. ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCII ZE STANDARDAMI OKRESLONYMI W _ART.17 i
ART.19 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018r O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU |
REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

11.1. Zgodno$é z art.17.1. Inwestycje zlokalizowano na terenie, ktéry ma zapewniony :

1) dostep do drogi publicznej (ul. Modtowa) o szer. 6,0m

2) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zatgczone warunki zasilania dla osiedla
3) dostep do sieci elektroenergetycznej — zapewnienie dostawy energii elektr. dla osiedla
4) dostep do sieci gazowej — zapewnienie dostawy gazu dla osiedla

11.2. Zgodnosc z art.17.2. Inwestycje zlokalizowano na terenie , ktéry ma zapewniony :
1) dostep w promieniu 1000m do przystankéw publicznego transportu zbiorowego — komuni-
kacja miejska, dworzec PKP, realizowane centrum przesiadkowe przy dworcu PKP.
2) dostep do szkoty podstawowe] w promieniu 3000m

11.3. Zgodnos¢ z art.17.3. Spetnienie warunkéw przyjecia do szkét podstawowych w promieniu
3000m. uzyskano poprzez uzyskanie zaswiadczenie Prezydenta miasta — patrz — zatgczniki

11.4. Zgodno$é z art.17.4./5. Spetnienie warunku dostepu dla mieszkaricéw osiedla (1050M) do te-
renéw rekreacyjnych lub sportu o powierzchni min. 1050x4m*/M =4200m> w promieniu
3000m - patrz - zatgczona mapa miasta Bolestawiec. Zat. nr7 do wniosku o uzyskanie decyzji o
lokalizacji inwestycji

11.5.Zgodnos$¢ z art.17.6/7. Zaprojektowano budynki o wysokosci 5 kondygnacji naziemnych . W
promieniu 500m wystepujg takie budynki w $rédmieéciu miasta.

11.6.Zgodnosc¢ z art.19. llos¢ wymaganych miejsc parkingowych — brak lokalnego standardu urbani-
stycznego. Przyjeto wytyczne Prezydenta Miasta — 1 miejsce /1 mieszkanie .
1.miejsca postojowe w garazach : 352
2.miejsca postojowe terenowe : 230
Ogétem : 582
3. llos¢ mieszkan : 529
Osiagnieto wskainik 1,1miejsce /1 mieszkanie: 582/529=1,1



W zakresie dostepu do sieci cieptowniczych— wobec braku mozliwosci przytgczenia osiedla do

sieci cieptowniczej ( patrz- odmowa ZEC w Bolestawcu), ogrzewanie budynkdw oraz
cieptg wode uzytkowg zapewnig lokalne kottownie gazowe projektowane na dachach

projektowanych budynkdw .

12. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI i KUBATUR

1 Tabela zbiorcza
NAZWA |POWIERZ |POW. |PO- POWIERZ. o ILOSC jPOWIERZ | POWIERCH | POWIERCH
BUDYN- |CHNIA UZYT |WIERZCHN. |UZYTK - ILOSC | MIEJSC | CHNIA. NIA CAL- NIA CAL- KUBATURA
KU. UZYTKO KOWA | UZYTKO- PODZIE- MIESZ |PARKIN| ZABU- KOWITA . KOWITA .
WA USEUG | WA (Pu) MIA KAN |KINGO-| DOWY KONDYGN KONDYGN
MIESZ- NADZIE- (GARAZE) GO- NAZIEMNE] | PODZIEMNE]
KAN. MIA WYCH
W BUD.
BUD. A 9 0
-mieszkamia | 462,34 7884 - 3 434,27 1000,4 - 4405
-1 uzytkowe 2123
BUDB 2374,26 - 2553,54 906,12 40 28 671,86 3359,3 1046,57 10157,62
BUDC 3324,53 - 3588,35 1023,3 60 32 948,53 4742.65 1182,08 14341,33
(+oddzielny 739,30 +38 858,83
garaz)
BUD.D 3442,96 - 3684,16 1206,63 60 33 978,16 4890,80 1407,65 14788,88
BUD.E 3561,39 - 3830,31 1248,39 60 40 1007,79 5038.,95 1438,90 15236,43
{+oddzielny 638,19 +32 740,59
garaz)
BUD.F | 213764 | - 231290 | 75096 | 40 | 20 612,6 3087,85 869,70 9262,52
BUD.G | 379208 | - 429208 | 119799 | 70 | 42 | 1050,00 | 530211 137335 15723,95
BUD.H | 419480 - 4729.80 102141 80 37 1148,73 5706,89 1173,61 16148,73
BUD.I 5779,82 - 6609,82 1498,00 110 50 1613,18 7955,79 1636,54 23713,18
SUMA {29069,82|212,3 | 32389,36 | 10230,79| 529 | 352 [8465,12] 41084,74 | 11727.82 | 12377764

WSKAZNIK — Pum/Pc = 0,71
Powierzchnia terenu inwestycji: 3,226ha
Powierzchnia zabudowy: 8465,12m’

® N U AW

10.

Powierzchnia terenéw utwardzonych i pétutwardzonych: 9422 m?
Powierzchnia terendw zielonych: 14372,44 m*( 44% terenu inwestycji)
llo$é mieszkan : 529 ‘

Powierzchnia uzytkowa mieszkari: 29 069,82m?

llos¢ mieszkancow : 29 069,32m2/28 = 1038

( wskaznik 28m?*/mieszkarica — wedtug ustawy z dnia 05-07-2018r)
llos¢ miejsc parkingowych w garazach — 352

llos¢ terenowych miejsc parkingowych — 230

Opracowanie: arch. Mieczystaw Szczukiecki
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1. DANE PODSTAWOWE BILANSOWE - WODA

SIECI SANITARNE

Zawartos$¢ opracowania :

1. Obliczenie zapotrzebowania wody i zrzutu Sciekow

2. Obliczenie zapotrzebowania gazu

3. Opis techniczny - sieci wod-kan.

4. PZT -sieci wodociggowe, kanalizacyjne, deszczowe

Bud. | Sekcjew 5. | Ho$é miesz- .. .. | Zutycie | Wody | Gew | Qecw
pu (m?) , llosé os6b 3
N' | pudynku kari m/d | gm/s | dm’/h | kw
Sekcja E + 3-os0b-50
c |5 33250 | b oo 187 16,8 330 | 520 | 272
o |oekda 2B+ 34436 | 3-05-149 194 17,5
F 2-osob-5 4,20 540 28,2
B Sekcja 2E 2374,8 | 3-osob—-40 134 12,1
3,00 | 370 | 194
E |Sekcja3E 3562,2 | 3-0s0b-60 201 18,1
3,30 | 560 | 29,3
I |Sekeal 4560,0 | 3-osob—40 286 25,7
39 | 795 | 416
2-ncnh-70
. 3-os0b-25
H |SekejaH 41800 | o o 214 19,3 365 | sea | 314
£ |Sekga2F | 2137,6 | 3-050b-30 | 45, 10,8
2-0s0b-10 300 | 330 | 17,3
G |Sekcja G 2310,0 | 3-osob-20 122 11,0
2-oso0b-25 3,10 340 17,8
A |Bud- 568,9 11 28 2,7
istniejacy 2,75 80 4,2
razem 1486 134,0

- przyjeto zuzycie wody na 1 mieszkarica — 90 dm®/d

- dobowe max. zapotrzebowanie wody — Qd = 0,09 x 1486 =133,7 m*/d

- obliczeniowy przeptyw wody ppoz. Dla budynku — 2 hydranty @33 mm — Q. = 3,0 dm?/s

Budynki realizowane beda w 6 zadaniach wedtug p.6 czesci architektonicznej
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2. DANE PODSTAWOWE BILANSOWE — GAZ

Budynek Sekcje w , Kubatura og Ilos:i: te- zUiycrie
Nr budynku PRI m® m’/h
kw
A |Bud-istniejacy | 568,9 3310 40+4,2 6,0
B Sekcja 2E 3278 9340 112+19,4 15,0
C Sekcja E + 2F 4588 13030 156+27,2 21,0
D  |Sekcja2E+2F | 4751 13540 | 162+28,2 22,0
E Sekcja 3E 4915 14010 168+29,3 24,0
F Sekcja 2F 2950 8380 100+17,3 14,0
G Sekcja G 3200 9090 110+17,8 15,0
H Sekcja H 5810 16500 198+31,1 27,0
I Sekcja | 6338 18000 216+41,6 31,0
razem 175

1 kilowat [kW] = 3600 [ki/h] = 3,6M] —to 1W =3,6 ki

Gaz ziemny wysokometanowy grupa E (GZ-50): ciepto spalania - 38,147 MJ/m’,

wartos¢ opatowa - 34,43 MJ/m?

UWAGA : zasilanie osiedla w gaz — ogrzewanie pomieszczen i ciepta woda uzytkowa jest
niezbedne wskutek odmowy zasilania w ciepto przez ZEC Bolestawiec,

Budynki realizowane beda w 6 zadaniach wedtug p.6 czesci architektonicznej

opracowat:

inz. Stefan Augustyn



Koncepcija uzbrojenia terenu zabudowy wielorodzinnej przy ul. Modiowej w
Bolestawcu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej

1. Sie¢ wodociggowa

W ulicach przylegtych do terenu projektowane] zabudowy wielerodzinnej istnieje sie¢ wodociggowa
wzdtuz ul. A, Cieszkowskiego wodocigg DN300 a w ul. Modtowe] wodocigg DN100 mm z ktdrych moga
by¢ zasilane w wode przewidziane do realizacji budynki mieszkalne. Zasilanie w wode terenu osiedla moze
sie odbywac rurociggiem DN125 z wodociggu DN300 w A. Cieszkowskiego oraz z wodociagu DN 100 w ul.
Modtowej rurociagiem o srednicy DN110 dia zapewnienia dwustronnego zasilania budynkdw.

Przyjeta koncepcja budowy sieci wodociggowej na terenie osiedla uwzglednia réwniez zapewnienie do-
stawy wody dla ochrony ppoz budynkéw. Przewiduje sie budowe sieci wodociggowej z z rur i ksztattek z
tworzywa PE-100 $rednicy 125 i 110 mm.

Na terenie projektowanego osiedla istniejg czynne odcinki sieci wodociggowej ktdre mogg by¢ wykorzy-
stane do zasilania w wode budynkéw po doktadnym sprawdzeniu ich stanu technicznego i przydatnosci do
dalszej eksploatacji.

- przewidywane dobowe max. zuzycie —Qd =134 m*/d

2. Siec i przylacza kanalizacji sanitar}aej

Odprowadzenie éciekéw z budynkédw zabudowy wielorodzinnej moze by¢ wykonane do istniejgcej kanali-

zacji ogolnosptawnej o srednicy 300 mm w ulicy Modtowe].

Kanalizacje sanitarna przewiduje sie wykonac z rur PVC o $rednicy 160-200 mm o potaczeniach kielicho-
wych z uszczelkg gumowa z wykorzystaniem typowych elementéw uzbrojenia.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przewidywane] zabudowy wielorodzinnej bedg zagospodarowane
we wtasnym zakresie przez wykonanie bezodptywowych zbiornikdw retencyjnych na terenie osiedla,

z ktorych woda bedzie wykorzystywana do podlewania terendw zielonych i celow porzadkowych.

W stanach awaryjnych wody opadowe i roztopowe mogja by¢ odprowadzone do istniejgce]j kanalizacji
ogélnosptawnej o $rednicy 300 mm w ulicy Modtowej za zgoda Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanaliza-
cji.

- przewidywana dobowa max iloé¢ odprowadzanych éciekéw - Qd = 127,0 m*/dobe

3. Kanalizacja deszczowa

Woda opadowa bedzie odprowadzana z dachdw oraz powierzchni drég i parkingdw.

Dla projektowanego osiedla przyjeto zrzut wody opadowe] w ilodci 37,9 I/s. Reszta wody bedzie retencjo-
nowania w rurach, studzienkach i zbiornikach retencyjnych.

Zaprojektowano dwa systemy zbierania wody opadowej, ktdre sie 13czg i poprzez jedno przytacze przeka-
zujg wode opadowag do kanalizacji wskazanej przez PWiK w Bolestawcu. leden system stanowi zrzut wody
deszczowe] z dachdw budynku, natom_iast drugi jest systemem zrzutu wody opadowej z drog i parkingéw.
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Dla systemu zrzutu wody opadowe]j z dachu zaprojektowano przy budynkach zbiorniki bezodpty-
wowe do magazynowania wody opadowej i retencyjne, ktére pozwolg na zmagazynowanie nadmiaru
wody opadowe] i powolne oddanie jej sumaryczng iloscig 7,9 I/s do instalacji deszczowej. Dla potrzeb
magazynowania wody zaprojektowano zbiorniki o pojemnosci 6,0m3 kazdy. Dla potrzeb retencji wody
zaprojektowano zbiorniki o pojemnosci 6,0m3 wkopane w terenie (zbiorniki betonowe o wymiarach 2,4m
x 2,0m x 1,5m ). Kaidy zbiornik zostanie zaopatrzony w regulator przepustowosci , tak aby sumarycznie
woda deszczowa z dachéw zostata oddana iloscig 7,9 I/s.

Dla systemu zrzutu wody deszczowej z drog i parkingéw zaprojektowano retencje w rurach, stu-
dzienkach i dwéch zbiornikach retencyjnych o pojemnosci 20m3 i wymiarach Srednia 2,0m i dtugosé 6,4
wykonanych z HDPE. Na zakoriczeniu instalacji deszczowej catego osiedla zostanie zamontowany regulator
przeptywu, ktdry pozwoli na oddanie wody do kanalizacji w ul. Modtowe] wskazanej przez PW i K w ilosci
37,9 1/s.

3.1. lloé¢ wody opadowej z terenu osiedla odprowadzanej do kanalizacji ulicznej ¢ 300
- zaloienia projektowe:

natezenie deszczu nawalnego w okresie pigcioletnim przyjeto w ilosci - 211 dm®/s ha
czas trwania deszczu nawalnego - 12 min=720s

dopuszczalny sptyw wody opadowe] do kolektora ulicznego - 37,9 dm®/s

Zestawienie odwadnianych powierzchni

Powierzch- | wspét. | Powierzch-
nia sptywu nia
Lp. Wyszczegdlnienie A (m?) 5 zredukowa-
na
Az (mY)
1 dachy 8465,12 0,95 8041,86
2 | drogi wewnetrzne + place manewrowe 5972,44 0,65 3882,08
3 | parkingi (eko- kostka) 2875 0,20 575
razem | 17312,56 12499

obliczenia - iloéé wody opadowej odprowadzanej do kanalizacji deszczowej

*  QS=1,2499 x 211 = 263,73dm’/s

*  wymagana retencja kanalizacji i zbiornika -V = 0,95x(263,73 — 37,9) x 720 /1000 = 156,5 m®
*  retencja projektowanej kanalizacji deszczowej:

®  kanat o $rednicy 500 mm —490m -V=490x0,188 =92,1m°
kanat o érednicy 200 mm ~100,0m - V= 100x0,0284 = 2,8 m’
kanat o érednicy 160 mm —206,0m - V= 206x0,0181=3,7m’
*  studzienka o $rednicy 1000 mm szt. 16 - V= 0,75x16 =12,0m?
studzienka o $rednicy 1500 mmszt. 1 - V= 1,8 m’

razem retencja kanalizacji - V= 112m’

wymagana retencja zbiornikéw

* V,=148,6-112=36,6 m*



Przyjeto 20 zbiornikdw retencyjnych o poj. 7,2m* = 144m?

taczna retencja projektowanej kanalizacji deszczowej wyniesie okoto 256 m?

3.3. Opis zbiornikéw retencyjnych i bezodplywowych.
Zbiorniki retencyjne przy budynkach:

Projektuje sie zbiorniki z tworzywa PP o wymiarach 2,4m x 2,0m x 1,5m. Zbiorniki te beda zagtebione w
gruncie na gtebokosci okoto — 2,2m. Kazdy z 20 zbiornikow bedzie zaopatrzony w regulator przeptywu
ustalony indywidualnie dla kazdego zbiornika. Suma wody zbieranej z dachdw, ktéra zostanie wpuszczona
poprzez zbiorniki do instalacji ,drogowej” osiedla wyniesie 7,9l/s.

Zbiorniki bezodptywowe przy budynkach:

W celu zaprojektowania systemu kanalizacji deszczowej, ktéry uwzgledniatby potrzeby wykorzystania
wody opadowej do celéw podlewania terenu inwestycji przy budynkach zaprojektowano réwniei zbiorniki
bezodptywowe. Beda one potaczone z kanalizacja deszczowej budynku i bedg sie wypetniaé sie w pierw-
szej kolejnosci. Nadmiar wody, ktdry nie bedzie juz mozliwy do zmagazynowania, bedzie trafiat do zbiorni-
kéw retencyjnych i powoli byt oddawany do sieci miejskie]. Wody opadowe zebrane z powierzchni da-
chow jako catkowicie czyste moga by¢ bez podczyszczania wykorzystywane do podlewania.

Retencja w rurach sieciowych:

W celu wyhamowania fali wody opadowej i mozliwego jej zmagazynowania poza zbiornikami przy budyn-
kach zaprojektowano jeszcze retencje w rurach. Rury sieciowe zostaty zaprojektowane jako nadwymiaro-
we w celu pomieszczenia nadmiaru wody opadowej, ktdry powstanie na skutek wykonania na koricu sieci
potrzebnego reduktora oddajacego 37,9 dm?/s

Woda ze zbiornikéw bedzie przesytana do kanalizacji w ul. Modtowe] poprzez przytacze

Projektant: inz. Stefan Augustyn
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INSTALACIE ELEKTRYCZNE- KONCEPCJA ZASILANIA

Projektowane osiedle bedzie wymagato dostarczenia i zapewnienia okoto 1MW energii
elektrycznej na potrzeby funkcjonowania zespotu budynkdw jako catego osiedla. Na projektowa-
ng inwestycje budowy 8 budynkéw wielorodzinnych uzyskano warunki zasilania z TAURON Dys-
trybucja S.A. - kazdy budynek z osobna (w zatgczeniu). Wydane warunki przytgczeniowe zapew-
niajg przez TAURON Dystrybucja S.A. dostarczenie takiej mocy, co wigze sie z koniecznoscig bu-
dowy dwdch stacji transformatorowych 20/0,4kV na terenie inwestycji. Zgodnie z warunkami
stacje te bedg zasilone z linii L-622 20kV przebiegajgcej przez teren inwestora i potgczone elek-
trycznie w pierscien tak, aby uszkodzenie jednego z urzgdzen nie powodowato wytgczen odbior-
cow energii elektrycznej i bezpieczng naprawe urzadzen. Realizacja zadan zwigzanych z budowg
stacji oraz budowa linii kablowych nN do kazdego z budynkéw wielorodzinnych lezy po stronie
TAURON Dystrybucja S.A.

Zasilanie od projektowanych weztéw kablowych do rozdzielni kazdego z budynkdéw reali-
zuje inwestor. W kazdym obiekcie projektuje sie budowe instalacji o$wietlenia podstawowego,
awaryjnego i ewakuacyjnego, instalacje gniazd wtykowych jedno i tréjfazowych. W koncepcji
projektowej do prawidtowego funkcjonowania osiedla przewiduje sie doprowadzenie medidw
takich jak instalacje teleinformatyczne i radiowo-telewizyjne zapewniajgce spetnianie potrzeb
mieszkafncow.

W projektowanym rozwigzaniu przyjeto i przewiduje sie takze mozliwos¢ podtgczenia in-
stalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw do obwoddéw administracyjnych, przez co po-
Srednio skorzysta kazdy z lokatoréw. Ponadto w kazdym garazu podziemnym przewidziano sta-
nowisko z wydzielong instalacjg elektryczng dla stacji tadowania pojazdéw elektrycznych. Na te-
renie inwestycji, dla oséb ktére nie bedg posiadaly wewnetrznego garazu jak i 0séb spoza osiedla
projektuje sie jedno stanowisko parkingowe réwniez do fadowania pojazdéw elektrycznych. Po-
nadto spetnia sie wymagania odnosnie oswietlenia zewnetrznego drég i ulic poprzez uwzglednie-
nie instalacji w planie zagospodarowania terenu.

Na terenie przeznaczonym do zabudowy istnieje stacja transformatorowa o numerze ru-
chowym JGB62210 bedgca wiasnoscig inwestora. Stacja ta jest zasilana obustronnie z linii L-622
20kV, gdzie strona sredniego napiegcia jest eksploatowana przez TAURON Dystrybucja S.A. a po-
zostate urzadzenia w stacji wraz z budynkiem sg wtasnoscig inwestora. W projektowanym roz-
wigzaniu stacje 1GB62210 przewiduje sie do likwidacji. Do likwidacji stacji bedzie mozna przysta-
pi¢ w momencie, w ktérym TAURON Dystrybucja S.A. zapewni juz zasilanie dla budynkéw wielo-
rodzinnych, co pozwoli na bezprzerwowa kontynuacje prac budowlanych.

Istniejgce kable SN linii L-622 nalezy wyprowadzi¢ i zmufowac przed stacja. Jest to rozwig-
zanie konieczne do realizacji zapewniajgce ciggtos¢ dla linii L-622 20kV,a w nastepstwie umozli-
wiajgce demontaz stacji transformatorowej. Powyisze prace zwigzane z potgczeniem kabii 20kV
wykona TAURON Dystrybucja S.A. jako wiasciciel tych urzadzen.

Mieczystaw Szczukiecki
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ANEKS — ANALIZA AKUSTYCZNA TERENU | DRGAN W GRUNCIE

W_niniejszym aneksie przytoczono wyniki badan wykonanych przez niezalezne jednostki

projektowo-badawcze dla okreslenia, czy warunki fizyczne na terenie inwestycji wywota-
ne przez ruch kolejowy i samochodowy odbywajgcy sie na terenie przyleglym do terenu
inwestycji nie beda w znaczgcy sposob oddziatywaé na realizacie i przyszig eksploatacie
projektowanego osiedla mieszkaniowego

Badania do wgladu - - = o

Niniejszy aneks obejmuje:
1. SPRAWDZENIE POZIOMU TtA AKUSTYCZNEGO TERENU INWESTYCJI
2. DOBRANIE PRZEGROD BUDOWLANYCH POD WZGLEDEM AKUSTYCZNYM
3. SPRAWDZENIE WPLYWU NA KONSTRUKCJE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW DRGAN
PRZENOSZONYCH W GRUNCIE OD PRZEJEZDZAJACYCH POCIAGOW

1.SPRAWDZENIE POZIOMU TtA AKUSTYCZNEGO TERENU INWESTYCIJI

W zwigzku z tym , iz teren przylega do linii komunikacyjnych : kolejowych, obwodnicy
drogowej, ulicy miejskiej od strony wschodniej oraz betoniarni od strony zachodniej ,
zdecydowano sie wykona¢_pomiary tta akustycznego terenu inwestycji

Pomiary poziomu hatasu zostaty wykonane zgodnie wymagang metodologig przez
Zaktad Naukowo Badawczy ECO-HERA, 30-868 Krakéw ul. Kurczaba 12/8 i
Laboratorium Badan i Pomiaréw, 30-149 Krakéw, ul. Balicka 93a

Obliczert dokonata firma NOISER Piotr Kapica, ul. Kilinskiego 22, 98-270 Ztoczew w opra-
cowaniu pt: Wytyczne akustyczne dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Modtowej w Bolestawcu (przegrody zewnetrzne)

Pomiary hatasu wykonane zostaty, w 4 punktach pomiarowych, usytuowanych w grani-
cach przedmiotowej inwestycji:

» PP1 usytuowany w rejonie potudniowe] elewacji planowanego budynku E, na wysokosci
4110 m n.p.t. — potudniowa czesé dziatki

» PP2 usytuowany w rejonie pétnocnej elewacji planowanego budynku D, na wysokosci 4
i 10 m n.p.t. — pdinocna czesé dziatki

* PP3 usytuowany w rejonie wschodniej elewacji planowanego budynku C, na wysokosci
10 m n.p.t. —wschodnia czes¢ dziatki

* PP4 usytuowany w rejonie zachodniej elewacji planowanego budynku H/I, na wysokosci
6 m n.p.t. — zachodnia czes¢ dziatki

Tabelfa 1. Wyniki pomiarow poziomu hatasu

Punkt pomiarowy Wysakos¢ punktu Réwnowazny poziom diwieku
r:).gT]larowego b Pora dnia Laeg [dB] Pora nocy Laeqn [dB]
PP1 04 *1 4,0 54,1 53,9
PP1_10 %1 10,0 57,2 56,9
PP1 04 *; 4,0 57,0 55,6
PP1 10 *; 10,0 59,4 58,6
PP2_04 *» : 4,0 62,4 51,8
PP2 10%; 10,0 65,2 56,2
PP3_10* 10,0 62,8 54,1
PP4_06 *2 6,0 59,6 49,1
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*1Sprawozdanie z badar nr 029H_2022_237. Hatas wprowadzany do $rodowiska w zwigzku z eks-
ploatacja linii kolejowej nr 282 Mitkowice — Zary i linii kolejowej nr 973 Bolestawiec — Wizdw.

*2 Poziom hatasu zarejestrowany w czasie 16 h pory dnia i 8 h pory nocy. Poziom hatasu uwzglednia
przejazdy pociggdw (w tym na bocznicy do Orlenu) oraz sygnaly bacznosé, ruch pojazdéw do dro-
gach itp.

Zgodnie z zatgcznikiem rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Sradowisku {Dz.U. 2014 poz.112) miarodajny, gorny

poziom hatasu na terenach zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego wynosi
LAeqD = 65 w ciggu dnia i w ciggu nocy - LAeqN = 56 dB

WNIOSKI:

Pomiary Wykazaty, ze:

- w ciggu dnia nie nastapito przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

- w ciggu nocy w 3 pomiarach nastapito nieznaczne przekroczenie dopuszczalnego po-
ziomu w wysokosci ponizej 1dB, to jest ponizej dodanej poprawki wynoszgcej +1 dB,
uwzgledniajgcej niepewnos¢ pomiardw i obliczen oraz perspektywiczne zmiany poziomu
hatasu. Warto$ci ponizej 1dB nie sg odczuwalne dla ucha ludzkiego

W zwigzku z tym, po realizacji inwestycji, nalezy w punktach przekroczenia poziomu hata-
su pomiary powtdrzy¢ i po ewentualnym powtérzeniu sie wyniku, spowodowacd ich
zmniejszenie srodkami technicznymi lub zastosowanie zielonej kurtyny z drzew iglastych
Wszystkie pomiary sg mniejsze niz wskazniki roczne maksymalnego poziomu hatasu wy-
noszgce od drég i linii kolejowych:

- Lpwn = 68dB w ciggu dnia (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku)

- Lpwn = 59dB w ciggu nocy (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku).

2. DOBRANIE PRZEGROD BUDOWLANYCH POD WZGLEDEM AKUSTYCZNYM

Podstawg opracowania jest Polska Norma PN-B-02151-3:2015-10. Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem w budynkach. Czeéé 3: Wymagania dotyczgce izolacyjnosci aku-
stycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych

W zwigzku z otrzymanymi wynikami pomiaréw akustycznych zaprojektowano przegrody
zapewniajgce komfort akustyczny zgodny z wymaganiami normy, tj poziom hatasu:

- w pomieszczeniach mieszkalnych Lywew=35dB w ciggu dnia i w ciggu nocy - 25 dB

- w pomieszczeniach innych: kuchnie, biura - Lywew =40dB w ciggu dnia
Szczegoly obliczen oraz wykaz przegrod - w zalagczonych opracowaniach

3. SPRAWDZENIE WPLYWU NA KONSTRUKCIE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

DRGAN PRZENOSZONYCH W GRUNCIE OD PRZEJEZDZAJACYCH POCIAGOW
Pomiary drgan w gruncie od przejezdzajgcych pociggdédw w miejscach lokalizacji budynkdow
wykonano w czesci potudniowej ( punkty P1, P2) i pétnocnej ( punkt P3) potozonych naj-
blizej linii kolejowych . Miejsca pomiaréw okreslono na zatgczonej mapce.

Przy projektowaniu budynku mozna pominaé wptyw drgan przekazywanych przez podtoze, jezeli
amplituda przyspieszen ruchu poziomego w miejscu posadowienia budynku jest mniejsza od 0,05
m/s2



W celu sprawdzenia ponizszego warunku , na podstawie wszystkich zmierzonych wynikéw w punk-
tach pomiarowych P1, P2, P3 przejazdéw pociagdw po linii kolejowe] nr 282, nr 973 oraz bocznicy
kolejowej PKN Orlen przedstawiono maksymalne skuteczne wartoéci przyspieszenia drgan uzyskane
z pomiardw z krokiem prébkowania 1s w pasmach tercjowych.

uzyskane z krokiem prébkowania 1s z przejazddw wszystkich
pociggdw nie przekraczajg wartosci 0,05 m/s i wynoszg odpowiednio:
0<$ X =0,0380 m/s2< 0,05 m/s2

0sY =0,0184m/s2< 0,05 m/s

0§ Z =0,0234 m/s2< 0,05 m/s

Wobec powyiszego w analizowanym przypadku moina pomingé wptyw drgan
przekazywanych przez podioze na projektowany budynek.

Mieczystaw Szczukiecki

PP1-PP! - PUNKTY POMIARU HALASU

PUNKTY POMIAROW POZIOMU HAASU
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Tomasz Krynicki

Zakiad Naukowo Badawczy ECO-HERA
30-868 Krakow ul. Kurczaba 12/8
Laboratorium Badan i Pomiaraw
30-149 Krakow, ul. Balicka 93a

Lokalizacja projektowanych budynkéw

TEME  FOMTEFT GRENLA SESRCRETD
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SERELARE. 8GR U
o X0, LIRS 1285 N0

Sprawozdanie z badan nr: 026H_2022 337

Strona: 4 Stron: 82

F-4/KSZ

Wydanie VII1 Wersja 3

PUNKTY POMIAROW DRGAN OD PRZEJAZDOW KOLEJOWYCH
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STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
POWIERZCHNIE O FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
STRUKTURA BUDYNKU ISTNIEJACEGO
ILOSC ILOSC ILOSC  |POWIERZCHNIA . MIESZKANIA  MIESZKANIA
MIESZKAN NA | KONDYGNA MIESZKAN - |  UZYTKOWA ~ SREDNIE{OD  DUZE (0D
KONDYGNACJE cJi SUMA MIESZKAN & . 50m?DO 60m?)  60m?)
BUDYNEK A 9] 462,34 5 3 1
SUMA 9 462,34 5 3 1
| 5556% | 3333% | 11,11%
STRUKTURA BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH
ILOSC ILOSC ILOSC | POWIERZCHNIA MIESZKANIA  MIESZKANIA
MIESZKAN NA | KONDYGNA MIESZKAN - UZYTKOW;-\ SREDNIE(OD  DUZE({OD
KONDYGNACJE cJl SUMA MIESZKAN 50n 50m? DO 60m?)  60m?)
BUDYNEK B 8 5 40 2374,26 0 22 18
BUDYNEK C 12 5 60 3324,53 10 33 17
BUDYNEK D 12 5 50 3442,96 5 33 22
BUDYNEK E 12 5 80 3561,39 0 33 27
BUDYNEK F 8 5 40 213764 10 22 8
BUDYNEK G 14 5 70 3792,08 30 35 5
BUDYNEK H 16 5 80 41948 45 27 8
BUDYNEK | 22 5 110 5779,82 70 30 10
suma 50 28607,48 170 L Sag
| 32,69% 4519% | 2212%
STRUKTURA SUMARYCZNA
SUMAR ST e : 529 2906582 i 238 116
| 3308% | 4499% | 2193% |
POWIERZCHNIE O FUNKCJI USLUGOWEJ
& o ILOSE POWIERZCHNI
ILOSC LOKALI |, o\ nvaNacd A UZYTKOWA
USLUGOWYCH |ysyucowycH — USLUG
BUDYNEK A 3| VAPARTER) 2123



